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IL DIRETTORE GENERALE
Dr. Alberto Zanobini
(D.P.GR.T. n. 99 del 30 luglio 2020)

Visto il D. Lgs.vo 30/12/1992 n. 502 e sue successive modifiche ed integrazioni e la L. R. Toscana n.
40 del 24/02/2005 e s.m.i. di disciplina del Servizio Sanitario Regionale;

Dato atto:

- che con deliberazione del Direttore Generale n. 54 del 01.02.2021 ¢ stato approvato il nuovo
Atto Aziendale dell’A.O.U. Meyer, ai sensi dell’art. 6 del Protocollo d’intesa del 22.04.2002 fra
Regione Toscana e Universita degli Studi di Firenze, Siena e Pisa, con decorrenza dal 1.2.2021;

- che con deliberazione del Direttore Generale n. 55 del 1.02.2021 sono stati assunti i primi
provvedimenti attuativi in relazione alla conferma/riassetto delle strutture complesse e semplici
dotate di autonomia ed al conferimento dei relativi incarichi di direzione;

- che con deliberazione del Direttore Generale n. 56 del 1.02.2021 sono state assunte
determinazioni attuative del nuovo Atto aziendale in relazione alla conferma/riassetto delle
strutture Dipartimentali e/o a valenza dipartimentale, delle Aree Funzionali Omogenee,
del’Area Servizi dell’Ospedale, del’Area dei Diritti del Bambino, dell’Area Tecnico
Amministrativa ed al conferimento di relativi incarichi di direzione;

- che con successiva deliberazione del Direttore Generale n.92 del 15.02.2021 si ¢ provveduto ad
assumere ulteriori disposizioni attuative relative all’organizzazione dellAOU Meyer in ordine
alle Strutture semplici Intrasoc, Unita Professionali, Uffici e Incarichi professionali;

Dato atto altresi che con deliberazione del Direttore Generale n. 70 del 04.02.2022 ¢ stato disposto
che in assenza della Dott.ssa Carla Bini:

- le funzioni vicarie Coordinatore dell'Area Tecnico Amministrativa, siano estese al Dott. Salvatore
Iannucci, Responsabile della SOC Amministrazione del Personale;

- le funzioni vicarie di Responsabile della SOC Affari Legali e Rapporti con I'Universita, di
Responsabile ad interim della SOC Supporto Amministrativo al Funzionamento dell’Ospedale e di
Responsabile ad interim della SOC Affari Generali e Sviluppo siano altresi attribuite al Dr. Salvatore
Iannucci, Responsabile della SOC Amministrazione del Personale;

Su propostadel Dott. Salvatore Iannucci,in sostituzione del Responsabile ad interim
della SOC Affari Generali e Sviluppo Dr.ssa Carla Bini, il quale, con riferimento alla presente
procedura, attesta la regolarita amministrativa e la legittimita dell’atto;

Vista la Delibera del Direttore Generale n. 542 del 29.09.2021 con cui si ¢ provveduto ad autorizzare
la stipula avanti il notaio Dr. Alberto Zetti, appartenente al Distretto notarile di Firenze, Pistoia e
Prato, del contratto preliminare di compravendita del complesso immobiliare Ex Meyer posto in
Firenze, via Luca Giordano, 13 identificato al catasto Fabbricati del Comune di Firenze al Foglio di
Mappa 79, Particella 123, sub. 501, a fronte del pagamento, a carico della parte promittente ’acquisto,
di euro 3.000.000,00 a titolo di caparra confirmatoria da imputarsi in sede di stipula del rogito
definitivo in conto prezzo (prezzo complessivo di euro 10.348.000,00);

Dato atto che la stipula del su citato contratto preliminare ¢ avvenuta in data 7.10.2021;
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Vista la deliberazione n 670 del 25.11.2021 con cui si ¢ disposta la presa d’atto della stipula del
contratto preliminare di compravendita del complesso immobiliare “ex Meyer” posto in Firenze in via
Luca Giordano con la Regione Toscana, avvenuta in data 7.10.2021 avanti il notaio Dr. Alberto Zett,
appartenente al Distretto notarile di Firenze, Pistoia e Prato, Rep 12660 Racc 9169 — registrato a
Firenze il 28.10.2021 al numero 45350 setie 1T;

Vista la deliberazione n.75 del 10/02/2022 con cui si € provveduto ad autotizzare, in esecuzione del
citato contratto preliminare di vendita, la stipula del contratto di compravendita con la Regione
Toscana del complesso immobiliare Ex Meyer, posto in Firenze, via Luca Giordano, 13 identificato al
catasto Fabbricati del Comune di Firenze al Foglio di Mappa 79, Particella 123, sub. 501, al prezzo di
euro 10.348.000,00, corrispondete al valore di stima, dando atto che la parte promittente I’acquisto,
aveva gia versato al’AOU Meyer euro 3.000.000,00, a seguito della stipula del contratto preliminare, a
titolo di caparra confirmatoria da imputarsi in sede di stipula del rogito definitivo in conto prezzo
(prezzo complessivo) e che pertanto 'importo residuo quale saldo del prezzo di vendita era pari a euro
7.348.000,00;

Dato atto che la stipula del su citato contratto di vendita ¢ avvenuta in data 23/02/2022 e che 'atto
Repertorio numero 13276 Raccolta numero 9658, rogato dal Notaio Dr. Alberto Zetti, appartenente al
Distretto notarile di Firenze, Pistoia e Prato, ¢ stato registrato a Firenze il 10/03/2022 al numero 9675
serie 17T;

Ritenuto pertanto di prendere atto del contratto di compravendita di cui sopra avente ad oggetto il
complesso immobiliare sopra citato Ex Meyer, allegato A al presente provvedimento per formarne
parte integrante e sostanziale;

Visto il Capo I — Patrimonio- del Titolo VIII della L. RT 40 /2005, e richiamati in patticolare gli artt
114, 114 bis e 115, 115.5 cosi come modificati dalla L.R.T.n.14/2020, in materia di trasferimento dei
beni da parte delle aziende e gli enti del servizio sanitario regionale;

Dato atto che il presente atto non comporta oneti a carico del bilancio aziendale;

Considerato che il Responsabile del Procedimento, individuato ai sensi della Legge n. 241/1990 nella
persona della Dr.ssa Mariangela Ferrigno sottoscrivendo latto attesta che lo stesso, a seguito

dell’istruttoria effettuata, nella forma e nella sostanza ¢ legittimo;

Acquisito il parere del Dott. Salvatore Iannucci, che svolge le funzioni vicarie del Coordinatore
dell’Area Tecnico Amministrativa, espresso mediante sottoscrizione del presente atto;

Con la sottoscrizione del Direttore Sanitario e del Direttore Amministrativo, per quanto di
competenza, ai sensi dell’art. 3 del Decreto legislativo n. 229/99;

DELIBERA
Per quanto esposto in narrativa, che espressamente si richiama:

1) Di prendere atto della stipula del contratto di compravendita con la Regione Toscana avente per
oggetto il complesso immobiliare Ex Meyer posto in Firenze, via Luca Giordano, n.13, identificato al



Meyer

Azienda
Ospedaliero Universitaria

catasto Fabbricati del Comune di Firenze al Foglio di Mappa 79, Particella 123, sub. 501, al prezzo di
euro 10.348.000,00, corrispondete al valore di stima, dando atto che la Regione Toscana, ha gia
versato al’AOU Meyer euro 3.000.000,00, a seguito della stipula del contratto preliminare e che
pertanto I'importo residuo versato, quale saldo del prezzo di vendita, ¢ pari a euro 7.348.000,00.

2) Di dare atto che la stipula del su citato contratto di vendita ¢ avvenuta in data 23/02/2022 e che
l'atto con Repertorio numero 13276 ¢ Raccolta numero 9658, rogato dal Notaio Dr. Alberto Zetti,
appartenente al Distretto notarile di Firenze, Pistoia e Prato, ¢ stato registrato a Firenze il 10/03/2022
al numero 9675 serie 1T.

3) Di dare atto che la presente deliberazione non comporta oneri a carico del bilancio aziendale;

4) Di trasmettere il presente atto al Collegio Sindacale ai sensi dell’art. 42, comma 2, della L.R.T. n.
40/2005 e contemporaneamente all’inoltro all’albo di pubblicita degli atti di questa A.O.U. Meyet.

IL DIRETTORE GENERALE
(Dr. Alberto Zanobini)

IL DIRETTORE SANITARIO IL DIRETTORE AMMINISTRATIVO
(Dr.ssa Francesca Bellini) (Dr. Tito Berti)



Repertorio numero 13276 Raccolta numero 9658
COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaventidue (2022) il giorno ventitre (23) del
mese di febbraio in Firenze, Via Ciro Menotti 6, nel mio
studio.
Davanti a me Dottor Alberto Zetti Notaio in Firenze,
iscritto nel Ruolo dei Distretti Notarili Riuniti di
Firenze, Pistoia e Prato, sono comparsi i signori:
- Zanobini Alberto, nato a Montevarchi il 26 settembre 1965
domiciliato per la carica ove in appresso, 1l quale dichiara
di intervenire al presente atto non in proprio ma quale
Direttore Generale della "Azienda Ospedaliero Universitaria
Meyer", con sede in Firenze, Viale Pieraccini n. 24, codice
fiscale 02175680483, tale nominato con decreto del
Presidente della Giunta Regionale Toscana in data 30 luglio
2020 n. 99, a questo atto legittimato dal vigente statuto
aziendale ed 1in esecuzione della Delibera del Direttore
Generale n. 75 del 10 febbraio 2022 depositata agli atti
dell'Ente;
- Guigli Marialuisa, nata a Pavullo Nel Frignano (MO) il 23
ottobre 1962, domiciliata per la carica ove in appresso, la
quale dichiara di intervenire al presente atto non 1in
proprio ma quale Dirigente Responsabile del Settore "Servizi
generali e amministrazione del patrimonio" della "REGIONE
TOSCANA", <con sede 1in Firenze, Palazzo Guadagni Strozzi
Sacrati, Piazza Duomo n. 10, <codice fiscale 01386030488,
tale nominata con decreto del Direttore e Organizzazione
Personale, Gestione e Sicurezza sede di Lavoro - Settore
servizi generali e amministrazione del patrimonio e Risorse
n. 12461 del 20/07/2021, a questo atto legittimata a norma
di legge ed in esecuzione del Decreto della Regione Toscana
- Direzione Organizzazione, Personale, Gestione e Sicurezza
Sedi di Lavoro - Settore Servizi generali e amministrazione
del Patrimonio in data 16 febbraio 2022 n. 2716.
Comparenti, della cui identita personale 1o notaio sono
certo, 1 quali

premettono
- che 1'Azienda Ospedaliero Universitaria Meyer e
proprietaria dei beni in appresso descritti, per essere alla
stessa pervenuti, assieme a maggior consistenza, con Decreto
del Presidente della Giunta Regionale della Toscana in data
3 ottobre 1997 n. 292 pubblicato sul B.U.R.T. del 5 novembre
1997 n. 44, trascritto nei Registri Immobiliari in data 23
dicembre 1997 al n. 22115 e successiva integrazione con
Decreto del Presidente della Giunta Regionale della Toscana
in data 6 ottobre 2005 n. 170 trascritto nei Registri
Immobiliari in data 6 dicembre 2005 al n. 34338;
- che in data 7 ottobre 2021 <con atto da me Notaio
autenticato registrato all'Agenzia delle Entrate Ufficio di

Dott. Alberto Zetti
Notaio

REGISTRATO A
FIRENZE

il 10/03/2022
al numero 9675
serie 1T



Firenze 11 28 ottobre 2021 al n. 45350 serie 1T con Euro
15.200,00 di cui Euro 15.000,00 (gquindicimila) da imputarsi
ad imposta principale di registro dovuta per la
registrazione del presente atto, le parti hanno stipulato
preliminare di compravendita relativo ai beni in oggetto;
tutto cid premesso,
STIPULANO E CONVENGONO

L'Azienda Ospedaliero Universitaria Meyer, come sopra
rappresentata, vende alla REGIONE TOSCANA, che, come sopra
rappresentata, acquista, la piena proprieta dei seguenti
immobili costituenti un unico complesso immobiliare posto in
Comune di Firenze, delimitato dalle vie Luca Giordano,
Domenico Buonvicini, Masaccio, Sandro Botticelli, costituito
da otto corpi di fabbrica (compresi i locali tecnici, 1l

centralino telefonico e la cappella del commiato) e
precisamente:
Edificio numero 1: 1l'edificio piu antico del complesso

(1884-1887) e si dispone su tre piani fuori terra ed un
piano seminterrato, per una superficie lorda complessiva di
circa mg.4650 in gran parte utilizzata a camere di degenza,
sale operatorie, laboratori, ambulatori, uffici, depositi ad
uso sanitario e locali accessori. Le pareti interne ed
esterne dell'edificio sono in muratura portante e le pareti
intonacate. Sono presenti, inoltre, anche pareti divisorie
in cartongesso ed in laminato per esigenze funzionali
dell'ex Ospedale Pediatrico. Fanno parte dell'edificio anche
due padiglioni laterali tergali, anch'essi disposti su tre
piani fuori terra ed un piano seminterrato, con murature
portanti esterne ed interne e pareti intonacate. L'edificio
ha infissi esterni in gran parte in legno ed il resto in
alluminio di colore bianco mentre 1le porte interne sono
quasi tutte in alluminio e laminato plastico. I pavimenti
sono in ceramica, graniglia di cemento e su parte del quale
e stata incollata una pavimentazione in PCV. Tutti i piani
che compongono 1' edificio sono collegati da scale interne e
da ascensori, dai corridoi del piano terra e primo e
possibile raggiungere gli edifici 2 e 5.

Edificio numero 2: Edificio disposto su tre piani fuori
terra oltre seminterrato, per una superficie lorda
complessiva di circa mg. 1960 (millenovecentosessanta), ad
uso ambulatori, reparto di terapia intensiva neonatale, aule
didattiche wuniversitarie, locali deposito sanitario oltre
accessori. Le pareti esterne ed interne sono 1in muratura
portane e le pareti sono 1intonacate. Nel sottosuolo i
pavimenti sono in graniglia di cemento e ceramica. Tutti gli
altri piani hanno caratteristiche similari: pareti
intonacate, infissi interni ed esterni parte in legno e
parte in alluminio e laminato ©plastico, pavimenti in
ceramica e graniglia di cemento. Soltanto al piano terreno
alcuni pavimenti sono in PVC. Tutti 1 piani sono collegati



da scala interna, piano terra e seminterrato anche con
ascensore. Dal corridoio del piano terra e seminterrato si
pud raggiungere l'edificio 1.

Edificio numero 3: edificio isolato, disposto su due piani
fuori terra oltre seminterrato, per una superficie lorda
complessiva di circa mg.1380, wutilizzata ad ambulatori,
uffici e depositi sanitari e 1locali accessori. Le pareti
interne ed esterne sono in muratura portane e le pareti sono
intonacate. Il piano seminterrato ed il piano primo hanno i
pavimenti in graniglia di cemento, mentre 1l piano terra
rialzato 1 pavimenti sono parte in graniglia di cemento e
ceramica e parte in PVC. Gli infissi interni ed esterni in
legno e parte in alluminio e laminato plastico. Il piano
terra ed il piano primo sono collegati da scale interna, il
piano seminterrato da scale esterne.

Edificio numero 4: edificio, anch'esso isolato, che si
sviluppa in parte su un piano ed in parte su due piani fuori
terra, per una superficie complessiva lorda di circa mg. 730
(settecentotrenta) utilizzata a cucina, ambulatori,
laboratori e 1locali accessori. Le murature sono miste, in
parte in muratura di pietrame e mattoni ed 1in parte in
cemento armato. Le pareti interne ed esterne sono
intonacate; 1 pavimenti sono di ceramica o di graniglia di
cemento, gli infissi interni sono di legno o di alluminio,
quelli esterni di ferro o alluminio. Il piano terreno e
accessibile direttamente dal resede, il piano primo
raggiungibile mediante vano scale interno e scala esterna.
Edificio numero 5: Edificio (anni 60), sviluppato su cinque
piani fuori terra oltre seminterrato, per una superficie
lorda complessiva di circa mg.3230 (tremiladuecentotrenta),
in gran parte utilizzata ad uffici e locali accessori ed in
sale radiodiagnostiche. Ha struttura portane mista composta
da intelaiatura di cemento armato e muratura di mattoni
pieni, mentre le tramezzature interne sono di mattoni sodi o
forati di spessore variabile e divisori di cartongesso. Le
pareti esterne sono intonacate salvo alcune parti in mattoni
faccia vista. I pavimenti sono di graniglia di cemento salvo
parti ristrutturate 1in PVC. Gli infissi esterni sono di
legno originale, le porte interne sono in alluminio e
laminato plastico. L'edificio e collegato all'edificio 1
tramite corridoio al piano terra e un terrazzo al piano
primo, ¢é dotato di due vani scale completi di ascensore
posti alle due estremita.

Edificio numero 6: edificio posto in un unico piano (terra),
posto in aderenza al confine di proprieta, per una
superficie lorda complessiva di circa mqg.l1l20, ad uso
esclusivo di impianti tecnologici dell'ex Ospedale
Pediatrico. Strutture portanti in muratura di mattoni sodi,
infissi esterni in ferro, pavimenti in gres e ceramica.

Edificio numero 7: piccolo edificio ad un solo piano fuori



terra, per una superficie lorda complessiva di circa mqg.45,
posto a confine fra wvia Luca Giordano e via Sandro
Botticelli con accesso sia dalla pubblica via che dal resede
interno; era destinato a cappella del commiato. Trattasi di
costruzione in muratura a mattoni sodi, infissi in alluminio
e laminato plastico, pavimenti in ceramica.

Edificio numero 8: edificio destinato originariamente a
centrale telefonica dell'ex Ospedale Pediatrico Meyer, ed e
stato realizzato in forza ad una Autorizzazione Edilizia del
Comune di Firenze con prot. n. 2743 del 28/02/1989 e
associato alla busta 306 del 1989. L'immobile si sviluppa su
un unico piano (terra) ed e realizzato in pannelli
prefabbricati, per una superficie lorda complessiva pari a
50 mg.

Area scoperta: resede esclusivo del complesso immobiliare e
interamente delimitato da recinzione in muratura, in parte
sormontata da ringhiere di ferro, ed prevalentemente
asfaltato ed in parte tenuto a verde. Gli accessi, sia
pedonali che carrai, si affacciano sulle tre vie pubbliche
che delimitano l'ex complesso Ospedaliero Pediatrico Meyer.
Confini complessivi: Comune di Firenze, Via Fra' Domenico
Buonvicini, Via L. Giordano e Via S. Botticelli, salvo se
altri.

Detti Dbeni risultano intestati catastalmente alla parte
venditrice, 1in conformita con 1le risultanze dei Registri
Immobiliari e sono distinti al Catasto Fabbricati del Comune
di Firenze nel foglio di mappa 79, particella 123 subalterno
502 (gia 501), =zona censuaria 2, categoria B/2, classe U,

piano S1-T-1-2-3-4, consistenza mqg-. 43.695, rendita
catastale 'proposta’ Euro 180.532,88; elementi censuari
attribuiti a seguito della denuncia di variazione,

presentata col metodo DOCFA, ai sensi del D.M. 701/94, in
data 21 gennaio 2022 prot. FI0011134, inserita agli atti in
data 24 gennaio 2022 al n. 11134.1/2022.

I beni medesimi sono rappresentati nella planimetria
depositata agli atti del Catasto Fabbricati in data 21
gennaio 2022 prot. FI0011134, planimetria <che in copia,
sottoscritta dalle parti, si allega al presente atto sotto
la lettera "A".

Il signor Zanobini Alberto, dquale Direttore Generale della
"Azienda Ospedaliero Universitaria Meyer", proprietaria e
intestataria catastale dei beni, ai sensi del comma 1 bis
dell'art. 29 della legge 27/2/1985 n. 52, cosi come aggiunto
con legge n. 122 del 30/7/2010, dichiara che 1la predetta
planimetria depositata in catasto e 1 dati catastali dei
beni sopra riportati sono conformi allo stato di fatto dei
luoghi sulla base delle disposizioni vigenti 1in materia
catastale.

Le parti dichiarano di volersi avvalere delle disposizioni
di cui all'art. 12 della legge 154 del 13 Maggio 1988.



La compravendita si stipula ai seguenti patti e condizioni:
1) Le parti dichiarano <che 11 ©prezzo della vendita e
convenuto in Euro 10.348.000,00
(diecimilionitrecentoquarantottomila) .
I1 signor Zanobini Alberto, quale Direttore Generale della
"Azienda Ospedaliero Universitaria Meyer", parte venditrice
e la signora Guigli Marialuisa, quale Dirigente Responsabile
del Settore "Servizi generali e amministrazione del
patrimonio" della "REGIONE TOSCANA", parte acquirente, da me
notaio ammoniti ai sensi degli artt. 46, 47, 48 e 76 del
D.P.R. 445 del 28 dicembre 2000 circa 1le responsabilita
penali che si assumono, dichiarano, giusta 1l disposto di
cui all'art. 35, comma 22, Legge n. 248 del 4 agosto 2006,
che i1 prezzo suddetto e stato e viene corrisposto nel
seguente modo:

prima del presente atto gquanto ad Euro 3.000.000,00
(tremilioni) a mezzo mandato 47509 distinta 8100501 conto
5561 Ordinario Istituto: 00001 - Ente 4801701 effettuato da
parte della Regione Toscana a favore della "Azienda
Ospedaliero Universitaria Meyer" IBAN
IT94X0306902887100000046031;

in data odierna quanto ad Euro 7.348.000,00

(settemilionitrecentoquarantottomila) mezzo mandato 6662
distinta 8021837 conto 5561 Ordinario Istituto: 00001 - Ente
4801701 effettuato da parte della Regione Toscana a favore
della "Azienda Ospedaliero Universitaria Meyer" IBAN
IT94X0306902887100000046031.
La parte venditrice rilascia gquietanza del prezzo come sopra
corrisposto e rinuncia a qualsiasi eventuale ipoteca legale
ad essa spettante.
2) I1 signor Zanobini Alberto, quale Direttore Generale
della "Azienda Ospedaliero Universitaria Meyer", parte
venditrice, da me notaio ammonito ai sensi degli artt. 46,
47, 48 e 76 del D.P.R. 445 del 28 dicembre 2000 circa le
responsabilita penali che si assume, giusta 11 disposto di
cui all'art. 35, comma 22, Legge n. 248 del 4 agosto 2006,
dichiara di non essersi avvalso dell'opera di mediatore.
La signora Guigli Marialuisa, dquale Dirigente Responsabile
del Settore "Servizi generali e amministrazione del
patrimonio"™ della "REGIONE TOSCANA", parte acquirente, da me
notaio ammonita ai sensi degli artt. 46, 47, 48 e 76 del
D.P.R. 445 del 28 dicembre 2000 circa 1le responsabilita
penali che si assume, giusta il disposto di cui all'art. 35,
comma 22, Legge n. 248 del 4 agosto 2006, dichiara di non
essersi avvalsa dell'opera di mediatore.
3) I beni vengono trasferiti nell'odierno stato di fatto,
con annessi e connessi, affissi ed infissi, accessori,
adiacenze e pertinenze, servizi ed impianti di ogni genere
in parte anche non funzionanti, wusi, diritti, azioni e

ragioni, tanto di proprieta che di possesso comunque



afferenti ai beni medesimi e comunque spettanti alla parte
venditrice.

4) La parte venditrice presta tutte le garanzie di legge ed
in particolare dichiara e garantisce che quanto venduto & di
sua piena, assoluta ed esclusiva proprieta, possesso e
disponibilita, urbanisticamente conforme e commerciabile
anche ai sensi della Legge 47/85 e successive modifiche,
libero da ipoteche, trascrizioni passive, servitu
pregiudizievoli anche non apparenti, privilegi anche
fiscali, pignoramenti, sequestri, diritti di prelazione,
arretrati di condominio, vizi occulti, liti pendenti o
minacciate, pretese di terzi e da gqualunque altro onere o
vincolo (salvo quello derivante dalla trascrizione n. 15040
del 21 ottobre 1982 ben noto alla parte acquirente) che
comunque gravandovi possa diminuirne il valore, la
disponibilita e la commerciabilita.

5) Gli effetti giuridici del presente atto decorrono da
oggi, gquelli economici, con la consegna dei beni, liberi e
vacul da persone e cose, si retrodatano alla immissione in
possesso dei beni, immissione avvenuta 1l data 7 Ottobre
2021 contestualmente alla stipula del contratto preliminare
di compravendita di cui in premessa.

La parte venditrice dichiara che gli impianti tecnologici
individuali e condominiali a servizio di gquanto venduto non
sono conformi alle vigenti disposizioni di settore.

Le parti dichiarano di essere state adeguatamente da me
Notaio, ai sensi della wvigente normativa in materia, in
merito alla certificazione energetica e all'obbligo di
dotare gli edifici facenti parte del complesso immobiliare
in oggetto dell'Attestato di Prestazione ©Energetica. La
parte acquirente dichiara di aver ricevuto dalla parte
venditrice la relativa documentazione tutta, comprensiva dei
detti Attestati e precisamente:

- redatto in data 11 giugno 2021 con numero di
identificazione 345606 attribuito dalla Regione Toscana in
data 11 giugno 2021, che in copia conforme di originale
informatico, sottoscritto con firma digitale, si allega al
presente atto sotto la lettera "B";

- redatto in data 11 giugno 2021 con numero di
identificazione 345576 attribuito dalla Regione Toscana in
data 11 giugno 2021, che 1in copia conforme di originale
informatico, sottoscritto con firma digitale, si allega al
presente atto sotto la lettera "C";

- redatto in data 11 giugno 2021 con numero di
identificazione 345547 attribuito dalla Regione Toscana in
data 11 giugno 2021, <che in copia conforme di originale
informatico, sottoscritto con firma digitale, si allega al
presente atto sotto la lettera "D";

- redatto in data 11 giugno 2021 con numero di
identificazione 345343 attribuito dalla Regione Toscana in



data 11 giugno 2021, che 1in copia conforme di originale
informatico, sottoscritto con firma digitale, si allega al
presente atto sotto la lettera "E";

- redatto in data 11 giugno 2021 con numero di
identificazione 345488 attribuito dalla Regione Toscana in
data 11 giugno 2021, che in copia conforme di originale
informatico, sottoscritto con firma digitale, si allega al
presente atto sotto la lettera "F".

o) I1 signor Zanobini Alberto, quale Direttore Generale
della "Azienda  Ospedaliero Universitaria Meyer", nella
qualita suddetta, da me notaio ammonito ai sensi degli artt.
46, 47, 48 e 76 del D.P.R. 445 del 28 dicembre 2000 circa le
responsabilita penali che si assume, dichiara, ai sensi
dell'art. 40 della Legge 28 Febbraio 1985 n. 47 e successive
modifiche ed integrazioni:

- che 1 beni 1in oggetto fanno parte di un complesso
immobiliare realizzato in data anteriore al 1 settembre 1967;
- che successivamente 11 complesso immobiliare e stato
interessato delle seguenti pratiche edilizie:

* Art. 26 prot. n. 2833/1986 del 09/05/1986 - opere interne;

* Pratica n. 838/1989 del 15/05/1989 - ristrutturazione e
ampliamento del complesso ospedaliero "Meyer";

* Pratica n. 306/1989 del 28/02/1989 - nuova costruzione
centralino telefonico;

* Protocollo n. 5888 del 02/05/1989 - rilascio conc. N.
71/89 del 02/05/1989;

* Pratica n. 2304/1991 del 29/10/1991 - wvariante in corso
d'opera per la ristrutturazione del presidio ospedaliero
"Meyer";

*  Protocollo n. 3943/1993 del 19/02/1993 - richiesta di

proroga conc. n. 34/90;

* Pratica n. 1430/1994 del 07/10/1994 - realizzazione di vie
di fuga antincendio e modifiche interne;

* Pratica n. 335/1995 del 24/03/1995 - adeguamento
accessibilita ingresso ospedale "Meyer" per Abbattimento
barriere architettoniche;

* Pratica n. 554/1995 del 23/06/1995 - adeguamento norme di
accessibilita e superamento Barriere architettoniche;

* Dia/Scia n. 2996/1995 del 31/10/1995 - opere di
manutenzione e di adeguamento normativo;

* Pratica n. 1320/1997 del 28/10/1997 - realizzazione di
rampa coperta esterna per superamento Barriere
architettoniche;

* Dia/Scia n. 1884/1998 del 04/12/1998 - opere interne per
una nuova sala operatoria;

* Art. 26 prot. n. 749/1998 - modifiche interne per
variazioni funzionali;

*  Pratica n. 250/2000 del 08/03/2000 - richiesta di

autorizzazione di struttura temporanea ad uso Ludoteca

annessa all'ospedale "Meyer";



* Dia/Scia n. 4234/2001 del 06/09/2001 - manutenzione
straordinaria terapia intensiva neonatale;

* Pratica n. 4573/2004 - richiesta autorizzazione temporanea
copertura terrazzo;

* Dia/Scia n. 1906/2009 del 16/04/2009 - manutenzione
straordinaria padiglione "Cocchi™;

* Dia/Scia n. 643/2011 del 03/02/2011 - risanamento edilizio
con cambio di destinazione Padiglione "Cocchi";

- che con Pec inviata in data 08/11/2021 alla Direzione
Urbanistica del Comune di Firenze, € stato comunicato che i
manufatti di cui alle autorizzazioni temporanee (pratiche n.
4573/2004 e n. 250/2000) sono stati demoliti;

- che presso il Comune di Firenze non risulta reperibile
alcuna documentazione inerente al deposito e/o attestazioni
di Agibilita/Abilita od wuso dell'ex complesso Ospedaliero
Pediatrico Meyer;

garantisce ©pertanto che i1 beni stessi sono pienamente
conformi alle norme urbanistiche wvigenti e commerciabili
anche ai sensi della Legge 47/85 e successive modifiche.

7) Le spese del presente atto e sue conseguenziali fanno
carico alla parte acquirente che se le assume.

A tal proposito la parte venditrice dichiara che il presente
trasferimento e fuori dal campo di applicazione dell'IVA e
pertanto & assoggettato:

- ad imposta di registro in misura proporzionale al 9% (nove
per cento) ai sensi dell'art. 1 della tariffa, parte prima,
allegata al D.P.R. 131/86;

- ad imposta ipotecaria e catastale nella misura fissa di
Euro 50,00 (cinquanta) cadauna.

8) Le Parti, hanno espressamente dispensato me notaio dalla
lettura degli allegati.

Ed io notaio richiesto ho ricevuto il presente atto del
quale ho dato lettura ai comparenti che lo approvano e che
con me notaio lo sottoscrivono essendo le ore 18,20
(diciotto e wventi); atto dattiloscritto da persona fida
salvo quanto notasi di mia mano e che consta di pagine
quindici e fino a qui della sedicesima di quattro fogli.

F.to Alberto Zanobini

F.to Marialuisa Guigli

F.to Dottor Alberto Zetti Notaio
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Agenzia delle Entrale Comme di Firenze
CATASTO FABBRICATI Via Luca Gicrdano oiv, 13
Utficio Provinciale di Tdentifipativi Catastali: Compilata da:
Firenze Sezione: i Remo +
Iy . Isoritto all'albo:
oglic: 79 Conmetad =
Farticella: 123
Flanimet=ia
Subaltermo: 502 Frov, Firenze H. 5801/
: Scheda n. 5 Seals 1:500 |

SCHEDA 5 DI &5

PIANO TERZO

A
8
&
o
E
I
i
-
o
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FPIANO QUARTO

nord

IORDAND n. 13 Piano 51+

4

Calasto dei
VIA LUCA

I!.tala: 2510172022 - . TI30739 - Richbedenie: RMTRMESOA 1GCI100)
Totale schede: 5 - Formato di acquisizione: A4[210x297) - Formato stampn richiesio; A3 297x420)




REGIONE 2
TORLE -\ \
: SSema WS'DEMR AGENZIA REGIONALE

Energetica Regione Toscana RECUPERD RISORSE

Data Ape:11/06/2021  allegato ... 12, aivatia
Fooo, o, 9658

Con la presente si attesta che il tecnico BINI NICOLA ha trasmesso telematicamente in data 11/06/2021 L'APE
id: 0000345606 corredato dall'onere di deposito n. BOLLINO NON DOVUTO
relativamente all'unita’ catastale identificata con il codice:

D612.0.79.123.501




Firmato digitalmente da

Nicola Bini

= Qrdine degli Ingegneri
P

delia i‘ownma di Firenze
c I Destinazicie: U'Uuso

[~ Residenziale

W Non Residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93:
E3 aspedal, cliniche, case di cura e assimilabili

Oggetto dell'attestato

[~ Intero edificio

# Unita' immobiliare

[~ Gruppo di unita’ immobiliari
Mumesa di unita’ immaobiliarl

di cui composto I'edificio: 1

[~ Muova costruzione

¥ Passaggio di proprieta’

[~ Locazione

™ Ristrutturazione importante
[~ Riqualificazione energetica
[~ Altro:

Dati identificativi

Comune; Firenze

Regione: TOSCANA

Indirizzo: VIA LUCA GIORDANO 13

Piano:

Interno:

Coordinate GIS: 43.7836105 N; 11.2703992 E

Zona climatica: D

Anne di costruzione: 1920

Superficie utile riscaldata (m?): 602.38
Supeficie utile raffrescata (m?): 0
Volume lordo riscaldato {m?): 2496.11
Volume lordo raffrescato (m?): 0

Comune catastale Firenze (D612) Sezione

[Foglio |79 [particella 123

[da 501 |a [501 Rjda |]a

Subalterni

Jda {la | N\da la |

Servizi energetici
presenti

= ’@; Ventilazione meccanica

Tﬁ?
EJ f | Climatizzazione invernale

=
& |
i"[ *: Prod. acqua calda sanitaria

)
I Dllluminazione

[T =£* Trasporto di persone o cose

LOBALE DEL FABBRICATO.

La sezione rlporta Ilnd!ce di pres‘razmne energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti, nonché la

prestazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica
globale

Prestazione energetica del
fabbricato

INVERNO ESTATE

Riferimenti Gli
immobili simili
avrebbero in
media la
seguente
classificazione:

Se esistenti:

0




La sezione rlporta Findice di prestazione energetlca rinnovabile e non rmnovabtle nonch una stima dell'energia consumata annualmente

dall'immobile secondo uno standard.
Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di

energia
FONTI ENERGETICHE Euanﬁta' annua consumata in uso ndici di prestazione energetica globali ed
UTILIZZATE tandard missioni
I” {Energia elettrica da rete Indice della prestazione energetica non
I |Gas naturale rinnovabile
I IGPL
= lcarbone _ EPgl,nren
; N
. T G;olio 2047
Lk QJ kWh/m? anno
;_‘;;—4 I“4@llo combustibile
:'/ [Hiomasse solide Indice della prestazione energetica rinnovabile
‘o Biomasse liquide
I” |Biomasse gassose EPgl,ren
I~ {[Solare fotovoltaico 0
I~ [Salare termico
kWh/m? anno
I~ [Eclico Emissioni di CO2
[ [Teleriscaldamento
I” [Teleraffrescamento 38.39
™ Altro: kg/mz anno

La sezione riporta ]i intervent raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione dell'insieme di
essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto dell'attestato di prestazione

energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICAE RlSTRUTTURAZIONE IMPDHTANTE s
INT VENTI HACCOMANDATI ERISULTATJ CONSEGUiBILI SE

CLASSE

Classe Energetica ENERGETICA
Comportauna | Tempo diritorno | raggiungibile con
Codice TI:ECE&ICIJI:EESSE;EO Ristrutturazione | dell'investimento l'intervento raggiungibile se si
importante anni realizzano tutti gli
(EPQL nren k‘M\frn’mm) interventi
raccomandati
L'INTERVENTO
RACCOMANDATO CONSISTE
NELLA COIBENTAZIONE
DELLE STRUTTURE
ESTERNE; COMPORTA UNA F E
Rt | |\ PORTANTE Al SENSI S 10
MM 26/06/2[)[1 SEPUG (144.9 kih/m?anno) | 144.9 kWh/mzanno
USUFRUIRE DELLA
DETRAZIONE FISCALE PER
LE RIQUALIFICAZIONI
ENERGETICHE




| ALTRI DATI ENERGETICI GENERALL

] 0 kWh/anno Vettore energetico: Altro |

Energia esportata

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldato 2496.11 m?

S - Superficie disperdente 1692.07 m?
Rapporto S/V o : . 0.68
EPund ' 150.02 kWh/m?2anno .

Asol/ Asupie ' 0.012 - jrif
Yie ) 0.4584 W/m*K A

DATI DI DETTAGLIO DEGLIIMPIANT|

Codice catasto Vettore Potenza | Efficienza IE
regionale impianti | energetico | Nominale media  |[EPren|EPnren
termici utilizzato kw stagionale

Servizio
energetico

l:: ISIMULATO IN

Tipo.di impianto |

limatizzazione QUANTO 0.73 n, 0 204.7

nvemale ASSENTE

limatizzazione

stiva

rod. acqua
icalda sanitaria
Impianti
combinati
Produzione da
[fonti rinnovabili
Ventilazione
imeccanica
lllumninazione
Trasporto di

ersone o cose




HEGRONE
WAL

RENT L'INTERVENTO RACCOMANDATO CONSISTE NELLA COIBENTAZIONE DELLE STRUTTURE ESTERNE, COMPORTA
UNA RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE Al SENSI DEL DM 26/06/2015 E PUO USUFRUIRE DELLA DETRAZIONE FISCALE

soc

PER LE RIQUALIFICAZIONI ENERGETICHE

+ “F~|_I" Ente/Organismo pubblico

W Tecnico abilitato ™ Organismo/Societa’

NS NICOLA
N ﬁk e Cognome / Denominazione
"'}c\ o] BINI

Firenze VIA ETTORE PETROLINI 1

Jififzo
il

nicolabini@gmail.com

21+ felefono 055607178
Titolo Ingegneria Civile

Ordine/iscrizione

Ingegneri; Tutte le Sezioni; Firenze; 3598;

Dichiarazione di indipendenza

Il sottoscritto certifisatore NICOLABINI, e pevole delle hilita ai sensi degli artt 359 e 481 del Codice Penale,
DICHIARA di aver svoito con indipendenza ed imparzialita di giudizio Pattivit di Soggetto Certificatore del sistema edificio impianto
oggetio del presente atiestato e Massenza di conflitto di inmeressi al sensi deffart.3 del DP.R. 16 aprila 2013, n_ 75,

Informazioni aggiuntive

presente APE?

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del st

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati si
conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

semplificato?

Ai fini della redazione del presente attestato stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo 3l

Il presente attestato reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R. 445/2000 e
dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cos come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione 11/06/2021

Firma e timbro del tecnico o firma digitale




REGHINE
° AN

o=

Il presente documento attesta la prestazione e Ja classe energetica dell'edificio o dell'unita’ immobiliare, ovvero la quantita’ di energia
necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso. Al fine di
individuare le potenzialita' di miglioramento della prestazione energetica, I'attestato riporta informazioni specif iche sulle prestazioni
energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altres indicata la classe energetica pi elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle
misure migliorative consigliate, cos come descritie nella sezione “raccomandazioni® (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali riportata la motivazione alla base della redazione dell’APE. Nell'ambito del periodo di
validita’, ci non preclude l'uso dell APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPglnren): fabbisogno annuale di energia primaria nan rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati dai sistemi
tecnici presenti, in base al quale identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio pi efficiente) a G (edificio meno
efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come l'edificio, d'estate e d'inverno, isola
termicamente gli ambienti interni rispetto al’ambiente estemo. La scala di valutazione qualitat iva utilizza- ta osserva il seguente criterio: *

-

5o . oYy . (ot .
(o2) quauta ara | (2] QUALITA'MEDIA  |{ 2~ ) QUALITA' BASSA

)

1 valori di soglia per la definizione del livello di qualita’, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per l'attestazione
energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero:edificio ad aftissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dalfarticolo 4, comma 1 del d.Ig s. 192/2005. I fabbisogno
energetico molto basso o quasi nullo coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, prodotta allinterno del confine del
sistemna (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente afla scala di classificazione indica I'appartenenza dell'edificio oggetto dell APE a
questa categoria.

Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi,
nonch con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia d'uso, tipologia
costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnavabile
dellimmobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dallimmobile rispetto al totale.
La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dallimmobile secondo un uso standard, suddivisi per
tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione energetica e la

ristrutturazione importante.
RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
REMN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
RENZ FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ALTRI IMPIANTI
REN6 FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantita’ di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonch la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del calcolo.
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DICHIARAZIONE DI DISATTIVAZIONE/RIATTIVAZIONE/ESONERO DELL'IMPIANTO
TERMICO

Destinatario: ARRR S.p.A. - Agenzia Regionale Recupero Risorse

Filiale di
VB coieianisarinsenmbiinsas snsntnsnsnsnsmss snsmtssons sbbs s 4a0 o4 2004 40488044 HREARERE 480 HHRSRAERLSERS 11001

GO, . e veeeseresaesememsssnrmersnsesasrrssssecess e sasssmasssenssnssnrsnanssston e snis

Oggetio: camunicazione sull'impianto termico
Dichiarazione sostitufiva delatto di notorieta ai sensi dell’art. 47 def D.P.R. 2612/000 n. 445 -

WLasottoscrito/a .........ALBERTO ZANOBINI ci. ZNBLRTEGSP26FE56Y ... ..
natoa.....MONTEVARCHI . i.....28.09.1965 ... residente in ,
Prov oo E L ViR e TRIESTE oo
In qualita di: £ Occupante (X Proprietario [ Terzo Responsabile CJ Amministratore Cond. X LEGALE RAPPRESENTANTE [
deltimpianto termico sito i via ... 4l IS FIRRZLAND e 0B,

Comune .. TFAREMZE ... ... Prov.. T ...... Cod. Catasto IMpian..............ooeereeerrreece S

Consapevole delle responsabilita e delle sanzioni penalf stabilite dalla Legge per false allestazioni e mendaci dichiarazioni (art. 76 def DP.R.
445/2000), soita Ia sua personale responsabiitd
DICHIARA (bamrare le voci di interesse) .

(. Rocule c:zmi gi&iA T:.zem'm TRASTERITO -
. - 4] D MZE Com KX ISTEA
C Kmpiark tomico s ke : N Freice MQ?EELLE ;mg%féﬁrﬁ“
impianto termico che dal giomﬂ@l&?ﬂ&’ FIREMZE \L 27/40/2008 ALNS ZE 1A

0 & stato dismesso 2eP= 2dvio N2 62248
o & disattivato il generatore e non & prevedibile una data di iattivazione per la sequente motivazione:

o privo di fomitura di anergia

o scollegato idraulicamente

{specificame le molivazioni efo allegare dichiarazione dellimpresa che ha effettuato Iintervento)
[ di non poter eseguire il controllo sullimpianto tarmice a causa diintervento edilizio.
Estremi autorizzativic.  Permesso a Costruire / DIA /SCIA n. del
Altro del

{3 che limpianta termico & in ristrutturazions temporanea (per un periodo non aupenore a Bﬂgg)
[ che Fimpianto termico é stato riatfivato il giorna
; . ; it A i ; inserit & impianie con valor complessivi
[ cha il generatore &: O mWamww [ inserito in cico produttivo a oo sogl (inerire ai10 kW per o0
a fiamma 0 af 12 kW per pompe ¢i calore)

Dictigra alvvesi of essere informalo ai senst e per gif effelli dell articolo 13 def Reg. UEAS79/2016 e del D.Lgs. 196/2003 come modificalo 03l D.Lgs.
10172018 che [ dali personali raccolil saranno lratiat, anche con strument informatici nelfambito del procedimento per il quale ia presente
dichiarazione viene resa. Per lnformativa compieta consultare il sito del SIERT: Alius:dsier; regione 105cana. icit_givacy.

Ogryi variazione rispelio @ quanto sopra dichisralo dowré essere comunicala entro 30 giori. Trascorsi | lermini di sospensions riportati
| Fimpiante saré nuovamente soltgposto allispezione previsia per tegge. Nef caso df sostiuzione delfapparecchiv lermico, dovid essere
inviata la documentazione tecnica df messa in servizio (scheda identificativa e RCEE).

. pich
AV

Data _09.06.2021

Allegato: Fotocopia di un documento d'identit, in corso di validita, del dichiarante



20124 Milano - Haly

Via Scarlatti, 29

TP Tel. 43902 2662651
T PNEax 439 02 26626550
cti@cti2000.it
www.cti2000.it

CF. Pl
11494010157

Ente Federato all'UNI
per l'unificazione nel
settore termotecnico

Fondato nel 1933
Sotto il Patrocinio del
CNR

Riconosciuto dal MAP
con D.D. del 4.6.1999
Iscritto nel Registro
delle Persone
Giuridiche

Col n. 604

Comitato Termotecnico Haliano
Energia e Ambiente

CERTIFICATO N. 72
di garanzia di conformita

rilasciato a

Mc4Software Italia S.r.l.
Via Pietro Micca, 15—-10121 Torino
P.IVA 07605790018 - prot. N. 77

Il Comitato Termotecnico Italianc Energia e Ambiente
Certifica

che il software applicativo
Mcd4 Suite — Versione 2017 - Release 1.05

e conforme alle UNI/TS 11300-1:2014, UNI/TS 11300-2:2014, UNI/TS
11300-3:2010, UNI/TS 11300-4:2016, UNI/TS 11300-5:2016, UNI/TS
11300-6:2016 e alla UNI EN 15193:2008.

La certificazione esclude altre prestazioni del prodotto o modalita

operative.

Il Presidente
Prof. Ing. Cesare Boffa

Milano, 15 marzo 2017
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Ic sottoscritto dott. ALBERTO ZETTI, notaio in Firenze, iscritto nel Ruolo dei
Distretti Notarili Riuniti di Firenze, Pistoia e Prato, certifico ai sensi
dell'art. 23 comma 2 bis, decreto legislative 7 marzo 2005 n. 82, che 1la
presente copia, composta di cingque fogli, oltre il presente, & conforme
all’originale informatico sottoscritto con firma digitale.

La sottoscrizione elettronica & stata apposta con firma digitale rilasciata a
NICOLA BINI, il cui certificato (numero di serie 47 85 6e 5a e6 c6 6e 50 cd 63
d7 5f 0a B6 95 3b) & stato rilasciato, per le funzioni svolte, da ArubaPEC
S.p.A., in wveste di autoriti di certificazione della firma digitale, e
verificata positivamente mediante il rapporto di verifica generato dal software
"e-Sign" in data 14/06/2021 alle 07:43:32 (CRL numerc 86835 emessa in data
14/06/2021 alle 07:00:29).

Firenze, Via Ciro Menotti n. 6, 1i quattordiei giugno duemilaventuno
(14/06/2021).




: eﬂg AGENZIA REGIONALE
Enengstica Regione Toscana RECUPERD RISORSE

Data Ape:11/06/2021 Allegato ... G, alvatto
Rep. M /{?’2-46
Raeoc. R g.é.;-.;.‘g

Con la presente si attesta che il tecnico BINI NICOLA ha trasmesso telematicamente in data 11/06/2021 L'APE
id: 0000345576 corredato dall'onere di deposito n. BOLLINO NON DOVUTO
relativamente all'unita' catastale identificata con il codice:

D612.0.79.123.501




Firmato digitalmente da

Nicola Bini

O = Ordine degli Ingegneri

della Ptovincia di Firenze
C=l Destinaaonc U'usa
I~ Residenziale

¥ Non Residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93:
E3 espedali, cliniche, case di cura e assimilabili

Oggetto dell'attestato

¥ Intero edificio

I~ Unita' immobiliare

I~ Gruppo di unita' immobiliari

Nurniero di unita’ immobiliarn
di cui composto Pedificio: 2

[~ Nuova costruzione

W Passaggio di proprieta’

[” Locazione

[ Ristrutturazione importante
[~ Rigualificazione energetica
T Altro:

Dati identificativi

Piano:
Interno:

Comune; Firenze
Regione: TOSCANA
Indirizzo: VIA LUCA GIORDANO 13

Coordinate GIS: 43.7836105 N; 11.2703992 E

Zona climatica: D
Anne di costruzione: 1920 i
Superficie utile riscaldata (m?): 3017.98 v
Supeficie utile raffrescata (m?): 214.2 N
Volume lordo riscaldato {m?): 16825.1

Volumne lordo raffrescato (m?): 799.25

—

ey
] "] climatizzazione estiva

I~ el Prod. acqua calda sanitaria

Comune catastale : Firenze (D612) Sezione IFoglio 79 Particella 123
Subaltemi [da J501 Ja [s01 RNda []a da [la | Nda la [
Servizi energetici
presenti

(mr| i
v L@ Climatizzazione invernale r L@ Ventilazione meccanica W Hllluminazione

! Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE A E GLOBALE DEL FABBRICATO! |
La sezicne riporta ['indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti, nonché la
prestazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del Prestazione energetica Riferimenti Gli
fahbricato globale immobili simili
avrebbero in
media la
seguente
classificazione:
INVERNO ESTATE

EP gl,nren
167.81

kwh/manna




HEGHINE
Lt i

: ONSUMI STIMAT_l

La sezione rlpona lindice di pres'razlune energetlca rinnovabile e non rinnovabile, nonch una stima dell'energia consumata annualmente

dallimmobile secondo unc standard.
Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di

energia
FONTI ENERGETICHE Ll':ltuant'rla' annua consumata in uso E‘ldh:i di prestazione energetica globali ed
UTILIZZATE andard missioni
1¥ [Energia eletirica da rete 47152266 kWh Indice della prestazione energetica non
JTMGas naturale ' rinnovabile
L 1GPL
i Ehrbone EPgl,nren
SANE ' 167.81
b aFasolio
jrd ey kWh/m? anno
- +24T [olio combustibile
" |Biomasse solide Indice della prestazione energetica rinnovabile
I~ iBiomasse liquide
[~ IBiomasse gassose EPgl,ren
Solare fotovoltai
™ [Solare fotovoltaico 11.39
I Bolare termico
kWh/m? anno
I~ {Eolico : Emissioni di CO2
I~ [Teleriscaldamento
I [Teleraffrescamento 99.99
I~ |Altro: kg/m? anno

La sezione rpoa ali interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione dellinsieme di
essi, esprimende una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto dell'attestato di prestazione
energetica.

lQUALlFlCAZIONE ENERGET[CA E R]STRUTTURA?IONE IMPORTANTE .

: NTERVENTI RACCOMANDATIERISULTA CONSEGUIBIH

. CLASSE ENERGETICA
Classe Energetica
Comporta una | Tempo di ritorno raggiungibile con A .
Codice Tlﬁc[g(;:;fsgggo Ris_mjtturazione dell'investimento l'intervento :gﬁ;igﬂg'{ﬁéf g?ll
importante annt interventi
(EPa.rven ktvnfamno) raccomandati
L'INTERVENTO
RACCOMANDATO
CONSISTE NELLA
COIBENTAZIONE DELLE
STRUTTURE ESTERNE,
COMPORTA UNA E E
Rewm RISTRUTTURAZIONE sl 10
IMPORTANTE Al SENSI DEL (129.04 kWh/mzanno) | 129.04 kWh/mZanno
DM 26/06/2015 E PUO
USUFRUIRE DELLA
DETRAZIONE FISCALE PER
LE RIQUALIFICAZIONI
ENERGETICHE




| ALTRIDATI ENERGETIC| GENERALL
Energia esportata : | 0kWh/anno Vettore energetico: Altro

| ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO.

V - Volume riscaldato 16825.1 m?

S - Superficie disperdente :  |6402.33 om?

Rapporto S/V 0.38

EP#nd ' ' 104.89 kWh/m?2anno

Acol/ Asupie _ 0.052 - b
Ye 0.5007 W/m2K '
DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

R I ' . Codice catasto Vettore Patenza Efficienza nlE
erfz:vg:lig o i;‘pi:r‘ljllo in s?;?:zﬁ: ne regionale impianti | energetico | Nominale media EPrenfEPnren
g P termici utilizzato kW stagionale
N . HP elettrica -
Climatizzazione | . ~ = 2009 10001808097 Energia 18 0,76
linvernale aria-aria Ielettrica 40Ny 4.35 1138.56
- . HP elettrica nergia

Clll:nattzzazmne  ria-aria 2009 0001808097 lettrica 15.5 0.8 n, h63 b
jestiva

Prod. acqua

calda sanitaria

Impianti

combinati

Produzione da 1P elettrica g0 0001808097 Ereraia 18

fonti rinnovabili

Ventilazione

meccanica

Lampade .
- . [2009 Energia 32.9

llluminazione lﬂuorescenn lojettrica 0 6.42 126.65
[Trasporto di

persone o cose




HEGIONE
TN

- ENERGETICA-
umenti di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di diagnosi
energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

REN1 L'INTERVENTO RACCOMANDATQ CONSISTE NELLA COIBENTAZIONE DELLE STRUTTURE ESTERNE, COMPORTA
UNA RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE Al SENS! DEL DM 26/06/2015 E PUO USUFRUIRE DELLA DETRAZIONE FISCALE
PER LE RIQUALIFICAZION]I ENERGETICHE

W Tecnico abilitato I~ Organismo/Societa’
) NICOLA
Tobe) Cognome / Denominazione
i e BINI
] Firenze VIA ETTORE PETROLINI 1
V) Hgﬁazi nicolabini@gmail.com

Telefono 055607178

Titolo Ingegneria Civile

Ordine/iscrizione Ingegneri; Tutte le Sezioni; Firenze; 3598;
Il sottoseritio certificatora NICOLABINI, consapevole delle responsabilith assunte ai senst degh artt. 359 & 487 del Codice Penale,

Dichiarazione di indi pend enza DICHIARA, di aver svolto con Indipendenza ed imparzialitd di giudizio Fattivita di Soggetio Certificatore del sistema edificio impianto
aggetto del presents attastato e ['assenza di conflitto di interessi ai sensi dell'art. 3 del DP.R. 16 aprile 2013, n. 75,

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHIE DATI DI INGRESSO |
E' stato eseguito almeno un sopralluago/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del S|
presente APE?

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati sl
conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente attestato stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo sl
semplificata?

Il presente attestato reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R. 445/2000 e
dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cos come modificato dall'articole 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione 11/06/2021 Firma e timbro del tecnico o firma digitale




Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o delf'unita’ immobiliare, ovvero la quantita’ di energia
necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso. Al fine di
individuare le potenzialita’ di miglioramento della prestazione energetica, I'attestato riporta informazieni specif iche sulle prestazioni
energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altres indicata la classe energetica pi elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle
misure migliorative consigliate, cos come descritte nella sezione “raccomandazioni® (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali; tra le informazioni generali riportata la motivazione alla base della redazione dell APE. Nellambito del periodo di
validita', ci non preclude 'uso dell'APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di energia primaria nan rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati dai swtem
tecnici presenti, in base al quale identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio pi efficiente) a G (edificio meno’

efficiente). :
Prestazione energetica del fabbricato: indice gualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno; »

termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitat iva utilizza- ta osserva il seguente criterio: \k N\
(29 aUAUTA' BASSA W

-
1 valori di soglia per la definizione del livello di qualita’, suddwm per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per I'attestazione

energelica degli edifici di cui al decrete previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.Igs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.lg s. 192/2005. |l fabbisogno
energetico molto basso o quasi nullo coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, prodotta all'interno del confine del
sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica l'appartenenza dell'edificio oggetto dell APE a
questa categoria.

Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi,
nonch con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia d'uso, tipologia
costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA
Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile

delfimmobile oggetto di attestazione. Tali indici informana sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dallimmobile rispetto al totale.
La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dallimmobile seconde un uso standard, suddivisi per

tipologia di fonte energetica utilizzata.
Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione energetica e la

ristrutturazione importante.
RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

[ Lf°\ GUALITA’ ALTA f"“ | QUALITA® MEDIA

Codice TIPO DI INTERVENTO
RENT1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ALTRI IMPIANTI
RENG6 FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantita’ di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonch la sua tipologia.

indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un‘indicazione di come l'edificio, d'estate e d'inverno, |sola< :

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base def calcolo.
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CODICE CATASTO 0001808097

PORTINERIA

IMarca: Daikin - Multisplit

mod.: RXYSQ6P8Y1

matr.:

ot. in risc.:18Kw

ot. in raffr..15.5Kw

anno: 2009

PADIGLIONE COCCHI piani da Terra a 2°

IMarca: Aermec

mod.: NRL750HDE

matr.: 110600609566001

ot. in risc.:204kW

ot. in raffr..175Kw

anno: 2011

PADIGLIONE COCCHI piani 3° e 4°

Marca: Daikin — VRV I

mod.: RXYQ18P+RXYQ12P

matr.:

pot. risc.. 56.5+37.5= 94Kw

ot. raffr.; 49.0+33.5= 82.5Kw

anno: 2009

PADIGLIONE COCCHI

IMarca: Ariston

mod.: Genus Premium Evo

Pot. Termica nominale: 28kw




20124 Milano - Italy
Via Scarlatti, 29
+39 02 2662651
39 02 26626550

cti@cti2000.it
www.cti2000.it

a __::_35‘) L

C.F. P.L.
11494010157

Ente Federato all'UNI
per I'unificazione nel
settore termotecnico

Fondato nel 1933
Sotto il Patrocinio del
CNR

Riconosciuto dal MAP
con D.D. del 4.6.1999
Iscritto nel Registro
delle Persone
Giuridiche

Col n. 604

Comitato Termotecnico ltaliano
Energia e Ambiente

CERTIFICATO N. 72
di garanzia di conformita

rilasciato a
McaSoftware italia S.r.lL
Via Pietro Micca, 15— 10121 Torino
P.IVA 07605790018 - prot. N. 77
Il Comitato Termotecnico ltaliano Energia e Ambiente

Certifica

che il software applicativo
Mc4 Suite - Versione 2017 - Release 1.05

& conforme alle UNI/TS 11300-1:2014, UNI/TS 11300-2:2014, UNI/TS
11300-3:2010, UNI/TS 11300-4:2016, UNI/TS 11300-5:2016, UNI/TS

11300-6:2016 e alla UNI EN 15193:2008.

La certificazione esclude altre prestazioni del prodotto o modalita

operative.

Il Presidente
Prof. Ing. Cesare Boffa

Milano, 15 marzo 2017
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Io sottoscritto dott. ALBERTO ZETTI, notaio in Firenze, iscritto nel Ruolo dei
Distretti Notarili Riuniti di Firenze, Pistoia e Prato, certifico ai sensi
dell'art. 23 comma 2 bis, decreto legislative 7 marzo 2005 n. 82, che 1la
presente copia, composta di cinque fogli, oltre il presente, & conforme
all‘originale informatico sottoscritto con firma digitale.

La sottoscrizione elettronica € stata apposta con firma digitale rilasciata a
NICOLA BINI, il cui certificato (numero di serie 47 85 6e 5a e6 c6 6e 50 cd 63
d7 5f Qa 86 95 3b) & stato rilasciato, per le funzioni svolte, da ArubaPEC
S.p.A., 1in veste di autoritd di certificazione della firma digitale, e
verlflcata positivamente mediante il rapporto di verifica generato dal software

"e-Sign" in data 14/06/2021 alle 07:39:04 (CRL numerc B6B35 emessa
14/06/2021 alle 07:00:29) .

Firenze, Via Ciro Menotti n. 6, 1li gquattordici giugno duemilaventuno

"'\.b (14/06/2021).
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Sistema Informativo eoenza ~ AGENZIA REGIOMALE
Enemgelica Regione Toscana RECUPERD RISORSE

htp Asier reqione toscana it

Data Ape:11/06/2021  pjiegato ... D alivatio
rep. M. .A3RFE.
Race. n. .. 38584,

Con la presente si attesta che il tecnico BINI NICOLA ha trasmesso telematicamente in data 11/06/2021 L'APE /

id: 0000345547 corredato dall'onere di deposito n. BOLLINO NON DOVUTO
relativamente all'unita’ catastale identificata con il codice:

D612.0.79.123.501




Firmato digitalmente da

Nicola Bini

O = Ordine degli Ingegneri

della Ptovincia di Firenze

C=m Destinazione J'uso Oggetto dell'attestato
I~ Residenziale I Intero edificio
W Non Residenziale ¥ Unita" immobiliare
Classificazione D.P.R. 412/93: [~ Gruppe di unita’' immobiliari
E2 uffici e assimilabili Numere di unita’ immeobilian
di cui compasto ledificio; 1

[T Nuova costruzione

W Passaggio di proprieta’

I” Locazione

I~ Ristrutturazione importante
I~ Riqualificazione energetica
I~ Altro:

Dati identificativi

Comune: Firenze

Regione: TOSCANA

Indirizzo: VIA LUCA GIORDANO 13

Piano:

Interno:

Coordinate GIS: 43.7833193 N; 11.2706852 E

Zona climatica: D

Anno di costruzione: 1920

Superficie utile riscaldata (m?): 1015.94
Supeficie utile raffrescata (m?): 0
Volume lordo riscaldato (m?*): 4929.08
Volume lordo raffrescato (m?): 0

Comune catastale Firenze (D612) Sezione Foglio 79 Particella - 123
Subalterni jda {501 |a [501 Qlda |fa da |Ja | I\|da la |
Servizi energetici
presenti
W L= | Climatizzazione invernale I~ =2 Ventilazione meccanica ™ - lluminazione

—| i
~ @J Climatizzazione estiva [~ ===/ Trasporto di persone o cose

| PRESTAZIONE ENERGETICA E GEOB

prestazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degli impianti presenti,

La sezione riporta l'indice di pretazione energetica globale nn rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti, nonché la

INVERNO ESTATE

Prestazione energetica del Prestazione energetica Riferimenti Gli

fabbricato globale immohbili simili
avrebbero in
media la
seguente

classificazione:

EP glnren | Se esistentt:

0




REGHNE
U AN

dall'immobile secondo uno standard.
Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di

La sezione riporta I'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonch una stima dell'energia consumata annualmente

energia
FONTI ENERGETICHE Emantrta annua consumata m uso ndici di prestazione energetica globali ed
UTILIZZATE ndard missioni

~5 Energia elettrica da rete Indice della prestazione energetica non
— Gas naturale rinnovabhile

NDGPL
: ’g\ Garbone EPgl,nren
LR 121.95
L /] kWh/m? anno
;:;, Olio combustibile
-~ I |Biomasse solide Indice della prestazione energetica rinnovabile

I” [Biomasse liquide

I |Biomasse gassose EPgl,ren

" [Solare fotovoltaico 0

™ Solare termico

kWh/m? anno

I [Eolico Emissioni di CO2

I~ [Teleriscaldamento

™ [Teleraffrescamento 73.01

I~ |Altro: kgfm,‘ anno

RACCOMA DAZION!
La sezione nporla gh interventi raccomandati e la stima dei risultati consequibili, con il singolo intervento o con la realizzazione dellinsieme di

essl, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento deli'edificio o Immobile oggetto dell'attestato di prestazione

energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTI'URAZIUNE iMF‘DRTANTE
e NTERVENTI RACCOMANDATI E R¥SULTATJ CONSEGUIBILI =

CLASSE

IMPORTANTE Al SENSI DEL
DM 26/06/2015 E PUO
USUFRUIRE DELLA
DETRAZIONE FISCALE PER
LE RIQUALIFICAZIONI
ENERGETICHE

Classe Energetica ENERGETICA
Comportauna | Tempo diritorno | raggiungibile con
Codice T%’ég&ﬁfﬁgg?g 0 Ristrutturazione | dell'investimento l'intervento raggiungibile se si
importante anni realizzano tutti gli
(EPgl. nren khyrPanna) interventi
raccomandati
L'INTERVENTO
RACCOMANDATO CONSISTE
NELLA COIBENTAZIONE
DELLE STRUTTURE
ESTERNE, COMPORTA UNA E E
RISTRUTTURAZIONE
R Si 10

(81.54 kWh/mZanno)

81.54 kWh/m?anno




 ALTRI DATI ENERGETIC| GENERALI
Energia esportata

0 kWh/anno

Vettore energetico: Altro

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldato 4929.08 m?
S - Superficie disperdente 2148.88 m?
Rapporto S/V 0.44
EPrnd 89.37 kWh/m?anno
Asolf Asupatie 0.058 -
Yee 0.3935 W/m?K
DATIDI DETTAGLIO DEGLIIMPIANTI
. ' ' ' , Codice catasto Vettore Potenza | Efficienza I
e:::v ::t'ig o Tipo di impianto i ns?::lrl‘;z;%n regionale impianti | energetico | Nominale media EPrenLPn ren
9 <l termici utilizzato kw stagionale
. . . ISIMULATO IN
f'.:llmatlfzazmne QUANTO 0n, 0.73 [121.95
nvernale ASSENTE
iClimatizzazione
lestiva
Prod. acqua
calda sanitaria
Impianti
combinati

Produzione da
fonti rinnovabili

Ventilazione
meccanica

{luminazione

rasporto di

ipersone o cose




REGKONE
N

INFORMAZION! SUL MIGLIORAVENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA
La sezione riporta informazioni sulle opportunita’, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di diagnosi
energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti,

RENT L'INTERVENTO RACCOMANDATO CONSISTE NELLA COIBENTAZIONE DELLE STRUTTURE ESTERNE, COMPORTA
UNA RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE Al SENSI DEL DM 26/06/2015 E PUO USUFRUIRE DELLA DETRAZIONE FISCALE

PER LE RIQUALIFICAZIONI ENERGETICHE

N \5\ :.,"-%me.:'Organismo pubblico W Tecnico abilitato [~ Organismo/Societa’
Ty

D40 NICOLA

E}@} e Cognome / Denominazione

k) A BINI

SYgtizzo Firenze VIA ETTORE PETROLINI 1

E-mail nicolabini@gmail.com

Telefono 055607178

Titolo ingegneria Civile

Ordine/iscrizione Ingegneri; Tutte le Sezioni; Firenze; 3598;
[l sottoscritto certificatore NMICOLABINI, P delle resp bilita ai sensi degli art.359 & 481 del Codica Penale,

Dichiarazione di indipendenza DICHIARA di aver svoha con indipendenza ed imparzialita di giudizio Fattivita di Saggetto Certificatore del sistema edificlo impianto
oggetio del presente attestato e 'assenza di conflitto di interessi ai sensi dell'an.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75,

Informazioni aggiuntive

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del sl

presente APE?

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati st
conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente attestato stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo st
semplificato?

If presente attestato reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R. 445/2000 e
dell'articole 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cos come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione 11/06/2021 Firma e timbro del tecnico o firma digitale




LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE
Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dell'unita' immobiliare, ovvero la quantita’ di energia
necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso. Al fine di
individuare le potenzialita’ di miglioramento della prestazione energetica, ['attestato riporta informazioni specif iche sulle prestazioni
energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altres indicata [a classe energetica pi elevata raggiungibile in caso di realizzazicne delle
misure migliorative consigliate, cos come descritte nella sezione "raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA
Informazioni generali; tra le informazioni generali riportata la motivazione alla base della redaziene dell APE. Nell'ambito del periodo di

validita', ci non preclude l'uso dell'APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati dai sistemi
tecnici presenti, in base al quale identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio pi efficiente) a G (edificio meno. '
efficiente). ‘
Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da unindicaziene di come l'edificio, d'estate e d'inverno; isola
termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitat iva utilizza- ta osserva il seguente criterio:

= ™ o
1(5°) ouaura: atra ﬁ“, QUALITA MEDIA |22} QUALITA® BASSA

e

| valori di soglia per la definizione del livello di qualita’, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per l'attestazione

Edificio a energia quasi zero:edificio ad altissima prestaziene energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.lg s. 192/2005. l fabbisogno
energetico molto basso o quasi nullo coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, prodotta allinterno del confine del
sisterna (in situ). Una spunta sullapposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica 'appartenenza dell'edificio oggetto dell'APE a
questa categoria.

Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi,
nonch con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia d'uso, tipologia
costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA
Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile

dellimmobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dallimmobile rispetto al totale.
La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dallimmobile secondo un uso standard, suddivisi per

tipologia di fonte energetica utilizzata.
Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione energetica e fa

ristrutturazione importante.
RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ALTRI IMPIANTI
REN6 FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantita’ di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonch la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del calcolo.

energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.Igs. 192/2005. W o




WiA DOMENICO BUCHVICIMI

10 metri
e L.

EDIFICIO B

EDIFICIO A

EDIFICIOC

ERIFICIO D

L

"~ EDIFICIOE %




DICHIARAZIONE DI DISATTIVAZIONE/RIATTIVAZIONE/ESONERO DELL’IMPIANTO
TERMICO

Destinatario: ARRR S.p.A. - Agenzia Regionale Recupero Risorse

] .
VI8 stsenarisnneninsnces nsusassssrasnsnsnensn sesananan e ansnsr abasenes sn s sranan pASRSRS RRO IS RRRRE S0 BRC0ne
Comune Prov ....c....

Oggetto: comunicazione sull'impianto termico
Dichiarazione sostituiva dell'atio di notorieta ai sensi dell'art. 47 del D.P.R. 28121000 n. 445 -

Ilia sotioscritiofa...... . ALBERTO ZANOBINI of ..ZNBLRTE5P26F656Y.

nato a.....MONTEVARCHL...cooocnre. ... 26:99.1960 . ..............residente in.... EIRENZE ...

Prov. vevvo ol Vil . TRIESTE ..o SRRV OO I SO

In qualita di: 1 Occupante (X Proprietario 3 Terza Responsabile T Amministratore Cond. X LEGALE RAPPRESENTANTE

delfimpianto termico sito nva .. kel S 2, SHUPRPANED e 0 A B R~
Comune .. FAREMZE ... oo P10V TN ... COU. CalaSD IMIAN... ..o oo oo s

Consapevole delle responsabiiita e delle sanzioni penali stabilite dalla Legge per lalse afiestazioni e menoaci dichiarazioni (2. 76 del D.P.R.
445/2000), 50tto /3 sua personale respansabilita

DICHIARA (barrare le voci di interesse) .
I LOCARLE cAaLDAA B <T7S0 TRASTERITO
AL COMUNE DIFIRENEE Conm ATD RECUISTRAD

o Impianio temico maiativalo N TIRENZE AS,ORLLE FMTRATE UFE .
Yo tomioo e el gomo 22/40/2088  F1QE MZE \L 27,/40/2008 ALNS FE 1A
0 & slato dismesso CEP=E ZRio N2 62246
o & disaltivato il generatore e non & prevedibile una data di fattivazione per la seguente motivazione:
o privo di fomitura di energia
o scollegato idraulicamente

(specificame le molivazioni efo allegare dichiarazione dell'impresa che ha effettuato I'intervento)
[ di non poter eseguire il controllo sullimpianto termico a causa di intervento edilizio.
Estremi autorizzativi:  Permesso a Costruire f DIA /SClA n. del
Altro del

o che"l'irrepianto termico & in ristrulturazione temporanea (per un perioda non supennre .a 9D.gg}
[ che Iimpianto termico & stato riattivato il giomo
; . ; in e ; inserilo in impianto con valon complessivi
O che il generatore &: Dmm O inserhio in eiclo produttivo C]smsogﬂaﬁ eriove i10 KW per i
a flamma o ai 12 kW per pompe & calore)

Dichiara altres di essere informato ai sensf e per gif effetii delfarticolo 13 del Reg. UE57%2016 e del D.Lgs. 196/2003 come modificato dal D.Ags.
101/2018 che | daf personali raccoltf saranno yratial, anche con strument informatici. nelffambito det procedimento per il quae la presente

dichiarazione viene resa. Per linformativa completa consuliare il sito del SIERT: flins:sier regione foscana.iveit_oovacy.ohg

| inviata la documertazione lecnica di messa in servizio (scheds identificativa e RCEE).

Ogni variazione rispetio a QuUanto sopra dichisralo dovra essere comunicala entro 30 giorni. Trascorsi i lermini df sospensione riportati
limpiante sard nuovarmente soltgposto allispezione prevista per legge. Nel case df sostituzione delfapparecchio termico, dowd essere

-?,/'*h\/
Dala_09.06.2021 _ rma__ QAT

Allegata: Fotocopia di un documento d'identita, in corso di validita, del dichiarante




20124 Milano — italy

Via Scarlatti, 29
Tel. +39 02 2662651
Fax +39 02 26626550
% cti@cti2000.it
www.cti2000.it

CF Pl
11494010157

Ente Federato all'UNI
per I'unificazione nel
settore termotecnico

Fondato nel 1933
Sotto il Patracinio del
CNR

Riconosciuto dal MAP
con D.D. del 4.6.1999
Iscritto nel Registro
delle Persone
Giuridiche

Coln. 604

Comitato Termotecnico ltaliano
Energia e Ambiente

CERTIFICATO N. 72
di garanzia di conformita

rilasciato a

Mc4Software ltalia S.r.l.
Via Pietro Micca, 15— 10121 Torino
P.IVA 07605790018 - prot. N. 77

Il Comitato Termotecnico Italiano Energia e Ambiente
Certifica

che il software applicativo
Mc4 Suite — Versione 2017 - Release 1.05

& conforme alle UNI/TS 11300-1:2014, UNI/TS 11300-2:2014, UNI/TS
11300-3:2010, UNI/TS 11300-4:2016, UNI/TS 11300-5:2016, UNI/TS
11300-6:2016 e alla UNI EN 15193:2008.

La certificazione esclude altre prestazioni del prodotto o modalita
operative.

Il Presidente
Prof. Ing. Cesare Boffa

Milano, 15 marzo 2017
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To sottoscritto dott. ALBERTO ZETTI, notaio in Firenze, iscritto nel Ruolo dei
Distretti Notarili Riuniti di Firenze, Pistoia e Prato, certifico ai sensi
dell'art. 23 comma 2 bis, decreto legislativo 7 marzo 2005 n. B2, che la
presente copia, composta di cingue fogli, oltre 1l presente, & conforme
all'originale informatico sottoscritto con firma digitale.

La sottoscrizione elettronica €& stata apposta con firma digitale rilasciata a
NICOLA BINI, il cui certificato (numero di serie 47 B85 6e 5a e6 c6 6e 50 cd 63
d7 5f 0a 86 95 3b) & stato rilasciato, per le funzioni svolte, da ArubaPEC
S.p.A., 1in veste di autoritd di certificazione della firma digitale, e
verificata positivamente mediante il rapporto di verifica generato dal software
"e-Sign" in data 14/06/2021 alle 07:33:53 (CRL numerc 86835 emessa in data
14/06/2021 alle 07:00:29).

Firenze, Via Ciro Menotti n. 6, 1i quattordici giugno duemilaventuno
(14/06/2021) .
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i m,.f.?w!aEdEm AGENZIA REGIOMALE

Energetica Regione Toscana RECUPERO RISORSE

hite Vsier regione toscana it
Data Ape:11/06/2021 Allegato ....&.. ai‘atto
rep. n. ABRIG..

Con la presente si attesta che il tecnico BINI NICOLA ha trasmesso telematicamente in data 11/06/2021 L'APE
id: 0000345343 corredato dall'onere di deposito n. BOLLINO NON DOVUTO
relativamente all'unita’ catastale identificata con il codice:

D612.0.79.123.501




HEGIONE
TERCANA

DATI GENERALI

Oggetto dell'attestato

¥ Intero edificio

[~ Unita' immoaobiliare

I~ Gruppo di unita’ immobiliari
Mumero di enita’ immeobiliari

di cui composto ledificio: 1

Destinazione D'uso
[~ Residenziale
¥ Non Residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93:
E2 uffici e assimilabili

[T Nuova costruzione

¥ Passaggio di proprieta’

[~ Locazione

[ Ristrutturazione importante
I Rigualificazione energetica
[~ Altro:

Dati identificativi

Comune: Firenze

Regione: TOSCANA

Indirizzo: VIA'LUCA GIORDANO 15

Piano:

Interno:

Coordinate GIS: 43.7839213 N; 11.2701086 E

Zona climatica: D

Anno di costruzione: 1960

Superficie utile riscaldata (m?): 2254.85
Supeficie utile raffrescata (m?): 2254.85
Volume lordo riscaldato {m?): 8821.16
Volume lordo raffrescato (m?): 8821.16

Sezione

Comune catastale Firenze (D612)

Foglio Particella 123

|§1 2 |

Subalterni fda [|s01  |a [501

Servizi energetici

presenti
f W: 4
¥ L= Climatizzazione invernale [~ L% Ventilazione meccanica W L lilluminazione
I | . N o )
W ] climatizzazione estiva W ! Prod. acqua calda sanitaria I~ Trasporto di persone o cose

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti, nonché la

prestazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degli impianti presenti.

INVERNO ESTATE

Prestazione energetica del Prestazione energetica Riferimenti Gli

fabbricato globale immobili simili
avrebbero in
media la
seguente

classificazione:
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PRESTAZION ENERGETICHE DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMAT]

La sezione riporta l'indice di prestazione enrgetica rinnovabile e non rinnovabi le, nonch una stima dell'energia consumata annualmente
dallimmobile secondo uno standard.
Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di

energia
FONTI ENERGETICHE Etuantita' annua consumata in uso ndici di prestazione energetica globali ed
— UTILIZZATE andard missioni
—Z¢|R[Energia elettrica da rete 266659 kWh Indice della prestazione energetica non
F. [ IBas naturale 0 Sm? rinnovabile
LI f@ﬁ[}gg—bone EPgl,nren
AL e SJ , 230.61
s GAsolio
e S kWh/m? anno
=171 Jolio combustibile
I~ |Biomasse solide Indice della prestazione energetica rinnovabile
I~ Biomasse liquide
I” |Biomasse gassose EPglren
I [Solare fotovoltaico
113.21
I iSolare termico
kWh/m? anno
[~ [Eolico Emissioni di CO2
I [Teleriscaldamento
I [Teleraffrescamento 51.23
I Altro: kg/m? anno

RACCOMANDAZIONI:
La sezione riporta gli interventi raccomandati e |la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione dellinsieme di
essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto dell attestato di prestazione

energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

' INTERVENTIRACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

TIPO DI INTERVENTO

Comporta una

Tempo di ritorno

Classe Energetica
raggiungibile con

CLASSE
ENERGETICA

ENERGETICHE

Codice RACCOMANDATO Rigtmtturazione dell’investi'mento l'intervento ragqiungibile se s‘i
importante anni realizzano tutti gli
{EPg?. neen Wﬂﬁnm} interventi
raccomandati
LINTERVENTO
RACCOMANDATO CONSISTE
NELLA COIBENTAZIONE
DELLE STRUTTURE
ESTERNE, COMPORTA UNA E E
Rent IMPT;FSI‘;RAlI:I-IT-EUﬁggIEDEL SI 10
USUFRUIRE DELLA
DETRAZIONE FISCALE PER
LE RIQUALIFICAZIONI
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ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esportata

0 kWh/anno

Vettore energetico: Altro

| ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldato 8821.16 ‘m®
S - Superficie disperdente 3431.16 m?
Rapporto S/V 0.39
EPtind 84.55 kWh/m2anno
Asol/ Asupsite 0.053 -
Yie 1.395 W/maK i
DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI
L R X Codice catasto Vettore Potenza Efficienza l
eg:r? eztli?: o i;' F:::tlo - s?:l?;zgn o regionale impianti energetico Nominale media EPren|EPnren
P termici utilizzato kw stagionale
HP elettrica
aria-aria 2009 0001808097 04
Climatizzazione Energia elettrica 0,76
jvernale HP elettrica [2011 0001808097 Energia elettrica [204 /0 My 4.4 111.03
aria-aria
HP elettrica
jaria-aria 2009 0001808097 Energia elettrica 49
Climatizzazione
jestiva HP elettrica [2011 0001808097 Energia elettrica {175 0-55ne p2.47193.22
laria-aria
Caldaia
Prod. acqua standard 2009 0001808097 Gas naturale 271 o n o b
calda sanitaria w
{impianti
icombinati
HP elettrica
aria-aria 2009 0001808097 Energia elettrica [94
iProduzione da
fonti rinnovabili {HP elettrica 2011 0001808097 Energia eletirica [204
: aria-aria
Ventilazione
jmeccanica
Lampade
Hluminazione  [fluorescenti 2009 Energia elettrica 2531 0 6.34 26.3
rasporto di .
persone o cose
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NI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opponunjt', anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di diagnasi

energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

PER LE RIQUALIFICAZIONI ENERGETICHE

ENT L'INTERVENTO RACCOMANDATC CONSISTE NELLA COIBENTAZIONE DELLE STRUTTURE ESTERNE, COMPORTA
UNA RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE Al SENSI DEL DM 26/06/2015 E PUO USUFRUIRE DELLA DETRAZIONE FISCALE

¥ Tecnico abilitato [~ Organismo/Societa’
NICOLA
BINI
Firenze VIA ETTORE PETROLINI 1
nicolabini@gmail.com
Telefono 055607178
Titolo Ingegneria Civile
Ordine/iscrizione Ingegneri; Tutte e Sezioni; Firenze; 3598;
Dichiarazione di indipendenza :ﬁ.‘c".:‘.iﬁﬁf aﬁ“iﬁfu:'ﬁﬁﬂéi";’ﬁmﬁi mb::$:Tmhﬁ}m;?mﬁm: f:\:::'m
2ggetio del presente altestato e 'assenza di confiitto di interess! ai sensi dedfan.3 del D.P.R. 16 aprle 2013, n. 75.
Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO.

presente APE?

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilieve sull'edificio obbligatorio per la redazione del sl

SOFTWARE UTILIZZATO.

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati sl
conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazicnale?

Aii fini della redazione del presente attestato stato utilizzato un software che impieghi
semplificato?

un metodo di calcolo si

Il presente attestato reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R. 445/2000 &
dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cos come modificato dall'articole 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione 11/06/2021

Firma e timbro del tecnico o firma digitale

Firmato digitalmente da
Nicola Bini

O = Ordine degli Ingegneri
della Provincia di Firenze




REGIINE
TOSCANA

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE.

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energeticadell'edificio o dell'unita’ immoabiliare, ovvero la quantita’ di energia
necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso. Al fine di
individuare le potenzialita® di miglioramento della prestazione energetica, l'attestato riporta informazioni specif iche sulle prestazioni
energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altres indicata la classe energetica pi elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle
misure migliorative consigliate, cos come descritte nella sezione “raccomandazioni® (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali riportata la motivazione alla base della redazione dell'APE. Nell'ambito del periodo di
validita', ci non preclude l'uso dell' APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati dai sistemi
tecnici presenti, in base al quale identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio pi efficiente) a G (edificio meno

efficiente).
Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento de! confort interno,

termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitat iva utilizza- ta osserva il seguente criterio:
i_;‘_‘j QUALITA® ALTA I F.f_} QUALITA" MEDIA [@ QUALITA’ BASSA

I valori di soglia per Ia definizione del livello di qualita’, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per I'attestazione

energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.Igs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo

19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comima 1 del d.Ig s. 192/2005. ll fabbisagno

energetico molto basso o quasi nullo coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, prodotta allinterno del confine del

sisterna (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica 'appartenenza dell'edificio oggetto dellAPE a

questa categoria.

Riferimenti: raffronto con lndice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi,

nonch con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia d'uso, tipologia

costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta lindice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile

dellimmobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dallimmobile rispetto al totale.

La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dallimmobile secondo un uso standard, suddivisi per

tipologia di fonte energetica utilizzata.
Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione energetica e la

ristrutturazione importante.
RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTQ CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ALTRI IMPIANTI
RENG6 FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la guantita’ di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonch la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del calcolo.

indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un‘indicazione di come l'edificio, d'estate e d'inverno, |soia &J s
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CODICE CATASTO 0001808097

PORTINERIA

Marca: Daikin - Multisplit

mod.: RXYSQBP8Y1

matr.:

ot. in risc.:18Kw

pot. in raffr.:15.5Kw

nno: 2009

PADIGLIONE COCCHI piani da Terra a 2°

Marca: Aermec

mod.: NRL750HDE

matr.: 110600609566001

ot. in risc.:204kW

ot. in raffr.:175Kw

anno: 2011

PADIGLIONE COCCHI piani 3° ¢ 4°

Marca: Daikin — VRV |

mod.: RXYQ18P+RXYQ12P

matr.:

pot. risc.: 56.5+37.5= 94Kw

pot. raffr,: 49.0+33.5= 82.5Kw

anno: 2009

PADIGLIONE COCCHI

Marca: Ariston

mod.: Genus Premium Evo

Pot. Termica nominale: 28kw




20124 Milano - italy

Via Scarlatti, 29

Ry Tel. +39 02 2662651
R Fax +39 02 26626550
AN cti@cti2000.it

: Www.cti2000.it

C.F. P.I
11494010157

Ente Federato all'UNI
per I'unificazione nel
settore termotecnico

Fondato nel 1933
Sotto il Patrocinio del
CNR

Riconosciuto dal MAP
con D.D. del 4.6.1999
Iscritto nel Registro
delle Persone
Giuridiche

Col n. 604

Comitato Termotecnico lialiano
Energia e Ambiente

CERTIFICATO N. 72
di garanzia di conformita

rilasciato a

Mc4Software Italia S.r.lL.
Via Pietro Micca, 15— 10121 Torino
P.IVA 07605790018 - prot. N. 77

Il Comitato Termotecnico Italiano Energia e Ambiente
Certifica

che il software applicativo
Moc4 Suite — Versione 2017 - Release 1.05

& conforme alle UNI/TS 11300-1:2014, UNI/TS 11300-2:2014, UNI/TS
11300-3:2010, UNI/TS 11300-4:2016, UNI/TS 11300-5:2016, UNI/TS

11300-6:2016 e alla UNI EN 15193:2008.
La certificazione esclude altre prestazioni del prodotto o modalita

operative.

Il Presidente
Prof. Ing. Cesare Boffa

Milano, 15 marzo 2017
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To sottoscritto dott. ALBERTO ZETTI, notaio in Firenze, iscritto nel Ruole dei
Distretti Notarili Riuniti di Firenze, Pistoia e Prato, certifico ai sensi
dell'art. 23 comma 2 bis, decreto legislative 7 marzo 2005 n. 82, che la
presente copia, composta di cingque fogli, oltre il presente, & conforme
all'originale informatico sottoscritto con firma digitale.

La sottoscrizione elettronica & stata apposta con firma digitale rilasciata a
NICOLA BINI, il cuil certificato (numero di serie 47 85 6e 5a e6 c6 6e 50 cd 63
47 5f 0a 86 95 3b) & stato rilasciato, per le funzioni svolte, da ArubaPEC
S.p.A., in veste di autoritd di certificazione della firma digitale, e
verificata positivamente mediante il rapporto di wverifica generato dal software
"e-Sign" in data 14/06/2021 alle 07:15:40 (CRL numerc 86835 emessa in data
14/06/2021 alle 07:00:29).

Firenze, Via Ciroc Menotti n. 6, 1i gquattordici giugno duemilaventuno

(14/06/2021) .




ACEMZIA REGIONALE
Energetica Regione Toscana RECUPERC RISORSE

Ity fsiart raqione toscana it

REGIONE
TOSCANA \\: Y
Q SIERT L

Alizgato ... all'atto

Rep, M. /“3 2?6

------------ Basuan

Data Ape:11/06/2021

Con la presente si attesta che il tecnico BINI NICOLA ha trasmesso telematicamente in data 11/06/2021 L'APE
id: 0000345488 corredato dall'onere di deposito n. BOLLINO NON DOVUTO
relativamente all'unita’ catastale identificata con il codice:

D612.0.79.123.501




Firmato digitalmente da

Nicola Bini

O = Ordine degli Ingegneri

della Ptovincia di Firenze
C=1 Destinazioiw J'uso
I~ Residenziale

¥ Non Residenziale

Classificazione D_P.R. 412/93:
E2 uffici e assimilabill

Oggetto dellattestato

[~ Intero edificio

# Unita’ immobiliare

I~ Gruppeo di unita’ immobiliari
Numero di unita’ inmobilian

di cui compaosto ledificio: 1

I~ Muova costruzione

W Passaggio di proprieta’

[T Locazione

[~ Ristrutturazione importante
[ Riqualificazione energetica
[~ Altro:

Dati identificativi

Piano:
Interno:

Comune: Firenze
Regione: TOSCANA
Indirizzo: VIA LUCA GIORDANO 15

Coordinate GIS: 43.7844347 N; 11.26B9898 E

Zona climatica: D

Anno di costruzione: 1920

Superficie utile riscaldata (m?): 656.04
Supeficie utile raffrescata (m2): 0
Volume lordo riscaldato (m?): 3447.99
Volume lordo raffrescato (m?®): 0

:l o jl
I~ it Climatizzazione estiva

]
= .
[~ L Prod. acqua calda sanitaria

Comune catastale Firenze (D612) Sezione | |[Foglio |79 |Particella
Subalterni’ jda [501 [a [501 [Nlda |[]a ida |[a i Dida ta
Servizi energetici
presenti

| = &
WV Lgi_-l Climatizzazione invernale r @ Ventilazione meccanica r Dllluminazione

1

! Trasporto di persone o cose

&

PRESTAZIONE TCAEG

_ _ : GLOBALE DEL FABBRI
La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti, nonché la
prestazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degli impianti presenti,

Prestazione energetica del
fabbricato

INVERNO ESTATE

Prestazione energetica
globale

Riferimenti Gli
immobili simili
avrebbero in
media la
seguente
classificazione:

Se esistenti:

0




dall'immobile secondo uno standard.
Prastazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di

La sezione riporta l'indice di prestazione eeretica rinnovabile e non rinnovabile, nonch una stima dell'energia consumata annualmente

energia
[FONTI ENERGETICHE Euant‘rla' annua consumata in uso ndici di prestazione energetica globali ed
UTILIZZATE standard missioni
I~ |Energia elettrica da rete Indice della prestazione energetica non
ey [ iGas naturale rinnovabile
N JGPL
LN~ ICarbone EPgl,nren
225.91

.

‘\"n(}
¥ -
T} [Gasolio

kWh/m2 anno

O
47/0lio combustibile

O¥T IBiomasse solide Indice della prestazione energetica rinnovabile
™ |Biomasse liquide
[~ |Biomasse gassose EPglren
I Bolare fotovoltaico
I~ Solare termico
kWh/m? anno
I~ [Eolico Emissioni di CO2
[~ [Teleriscaldamento
[~ [Teleraffrescamento 42.36
I |Altro: kg/m? anno

_RACCOMAN _Azm |
La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singelo intervento o con la realizzazione dell'insieme di
esgj, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto dell'attestato di prestazione

energetica.

JALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUT TURAZIONE rmponmme .

| INTERVENTI RACCDMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

TIPO DI INTERVENTO

Comporta una

Tempo di ritorno

Classe Energetica
raggiungibile con

CLASSE ENERGETICA

raggiungibile se si

DM 26/06/2015 E PUD
USUFRUIRE DELLA
DETRAZIONE FISCALE PER
LE RIQUALIFICAZIONI
ENERGETICHE

Codice RACCOMANDATO R‘lsvtrmturazione dell'invest!mento l'intervento realizzano wtti gl
importante anni interventi
(Pt wen kiéhin?anec) raccomandati
LINTERVENTO

RACCOMANDATO
CONSISTE NELLA

COIBENTAZIONE DELLE

STRUTTURE ESTERNE,
COMPORTA UNA G G

Remn RISTRUTTURAZIONE S 10
IMPORTANTE Al SENSI DEL (157.02 kWh/m2anno) | 157.02 kWh/m2anno




HEGIONE
TSN

| ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esportata 0 kWh/anno Vettore energetico: Altro |

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO
V - Volume riscaldato - -

S - Superficie disperdente

Rapporto S/V

344799 m?
2738.96 m?

0.62 A
165.56 kWh/mZanno ol

EPHnd
lblS-DU' Asup.utlle
Yie

0.105 -
0.4028 W/m?K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTL,

Servizio Anno di Codice catasto Vettore Potenza Efficienza
energetico Tipo di impianto regionale impianti | energetico | Nominale media FPreniEPnren|
g termici utilizzato kw stagionale

. . . SIMULATOIN
Climatizzazione QUANTO 0 n, 0.73 1225.91

invernale ASSENTE

Climatizzazione
stiva
rod. acqua
calda sanitaria
Impianti
combinati
Produzione da
fonti rinnovabili
Ventilazione
meccanica
lluminazione
rasporto di
persone o cose




La sezmne rlpona rnformazmnl surle cppcnunlta anche in termlnl di st(umentl di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di diagnosi
energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

RENT L'INTERVENTO RACCOMANDATO CONSISTE NELLA COIBENTAZIONE DELLE STRUTTURE ESTERNE, COMPORTA
UNA RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE Al SENSI DEL DM 26706/2015 E PUO USUFRUIRE DELLA DETRAZIONE FISCALE

PER LE RIQUALIFICAZIONI ENERGETICHE

‘SOGGETTO CERTIFICATORE

W Tecnico abilitato I~ Organismo/Societa’

NICOLA

BINI

Firenze VIA ETTORE PETROLINI 1

nicolabini@gmail.com

Telefono

055607178

Titolo

Ingegneria Civile

Ordine/iscrizione

Ingegneri; Tutte le Sezioni; Firenze; 3598;

Dichiarazione di indipendenza

1l sotioscritto certificatore NICOLABINI, consapevole delle responsabilita assunte al sensi degli artt 359 & 487 del Codice Penale,
DICHIARA di aver svoha con Indlpendenza ed imparzialita di giudizio Fattivita di Soggetto Certificatore del sistema edificio impiante
aggetto del presents e di conflitto di intaressi ai sensi dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013,n. 75.

Informazioni aggiuntive

presente APE?

|SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO |

E' stato eseguito almeno un sopralluago/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del S|

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati sl
conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

semplificato?

Ai fini della redazione del presente attestato stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo sl

Il presente attestato reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R. 445/2000 e
dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cos come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione 11/06/2021

Firma e timbro del tecnico o firma digitale
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ER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dell'unita’ immobiliare, ovvero la quantita’ di energia
necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemni tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso. Al fine di
individuare le potenzialita' di miglioramento della prestazione energetica, I'attestato riporta informazioni specif iche sulle prestazioni
energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altres indicata la classe energetica pi elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle
misure migliorative consigliate, cos come descritte nella sezione ‘raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA
Informazioni generali: tra le informazioni generali riportata la motivazione alla base della redazione dellAPE. Nell'ambite del periodo di
validita’, ci non preclude l'uso dell'APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.
Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati dai sistemi,
tecnici presenti, in base al quale identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio pi efficiente) a G (edificio meng’
efficiente). -
Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitative del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno,.©
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come l'edificio, d'estate e d'inverno, isola
termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitat iva utilizza- ta osserva il seguente criterig, . f -
1:‘;_“", } QUALITA’ ALTA L"fﬁ_‘; QUALTA’ MEDIA |’\£§;} QUALITA' BASSA R R
I valori di soglia per la definizione del livello di qualita’, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per l'attestazione . | <
energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005. N
Edificio a energia quasi zero:edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall‘articolo 4, comma 1 del d.Ig s. 192/2005. il fabbisogno
energetico molto basso o quasi nullo coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, prodotta all'interno del confine del
sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica I'appartenenza dell'edificio oggetto dell APE a
questa categoria.
Riferimenti: raffronto con lindice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi,
nonch con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia d'use, tipologia
costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.
SECONDA PAGINA
Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile
dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dallimmobile rispetto al totale.
La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dallimmobile secondo un uso standard, suddivisi per
tipologia di fonte energetica utilizzata.
Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione energetica e la

ristrutturazione importante.
RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Caodice TIPO DI INTERVENTO
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
RENZ FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ALTRI IMPIANTI
REN6& FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantita' di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonch la sua tipologia.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del calcolo
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CODICE CATASTO 0001808097

PORTINERIA

Marca: Daikin - Multisplit

mod.: RXYSQ6P8Y1

matr.:

ot. in risc.:18Kw

ot. in raffr.;15.5Kw

nno: 2009

PADIGLIONE COCCHI piani da Terra a 2°

Marca; Aermec

mod.: NRL750HDE

matr.: 110600609566001

pot. in risc.:204kW

ot. in raffr.;:175Kw

anno: 2011

PADIGLIONE COCCHI piani 3° e 4°

Marca: Daikin — VRV |l

mod.: RXYQ18P+RXYQ12P

matr..

ot. risc.. 56.5+37.5= 94Kw

pot. raffr.: 49.0+33.5= 82.5Kw

anno: 2009

PADIGLIONE COCCHI

Marca: Ariston

mod.: Genus Premium Evo

Pot. Termica nominale: 28kw
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Comitato Termotecnico [taliano
Energia e Ambiente

_ ?\\ 20123_M5i|aam|: :t !t;l; CERTIFICATO N. 72
v Ea Ia acarlatti, . . . .
23\ Tel. +39 02 2662651 di garanzia di conformita
ax +39 02 26626550
cti@cti2000.it rilasciato a

wBial www.cti2000.it
McaSoftware Italia S.r.l.

CF. P.L Via Pietro Micca, 15— 10121 Torino
11494010157 P.IVA 07605790018 - prot. N. 77

Il Comitato Termotecnico Italiano Energia e Ambiente

Certifica

Ente Federato all'UNI . . .
ver Punificazione nel che il software applicativo

settore termotecnico Med Suite — Versione 2017 - Release 1.05

sortan et 9221 & conforme alle UNI/TS 11300-1:2014, UNY/TS 11300-2:2014, UNI/TS

CNR 11300-3:2010, UNI/TS 11300-4:2016, UNI/TS 11300-5:2016, UNI/TS
11300-6:2016 e alla UNI EN 15193:2008.

Riconosciuto dal MAP e . o .
con D.D. del 4.6.1999 La cer‘trfrcazwne esclude altre prestazioni del prodotto o modalita
Iscritto nel Registro operative.
delle Persone
Giuridiche

Col n. 604

Il Presidente
Prof. Ing. Cesare Boffa

Milano, 15 marzo 2017
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Io sottoscritto dott. ALBERTO ZETTI, notaio in Firenze, iscritto nel Ruolo dei
Distretti Notarili Riuniti di Firenze, Pistoia e Prato, certifico ai sensi
dell'art. 23 comma 2 bis, decreto legislative 7 marzo 2005 n. B2, che la
presente copia, composta di cinque fogli, oltre il presente, & conforme
all’originale informatico sottoscritto con firma digitale.

La sottoscrizione elettronica & stata apposta con firma digitale rilasciata a
NICOLA BINI, il cuil certificato (numero di serie 47 85 6e 5a e6 c6 6e 50 cd 63
d7 5f 0Oa 86 95 3b) & stato rilasciato, per le funzioni svolte, da ArubaPEC
S.p.A., 1in veste di autoritd di certificazione della firma digitale, e
verificata positivamente mediante il rapporto di verifica generato dal software
"e-Sign" in data 14/06/2021 alle 07:28:15 (CRL numero 86835 emessa in data
14/06/2021 alle 07:00:29) .

Firenze, Via Ciro Menotti n. &6, 1i quattordici giugno duemilaventuno
(14/06/2021) .
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